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Razmatranje prijedloga i donosenje Odluke o kupnji
nekretnine

[zvpestitel):
Anica Milkovic Grbac dipl. ing, arh, Procelnica Upravnog odjela za
gospodarente prostorom
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KLASA: 940-01/22-01/115
URBROJ: 2163-3-04/01-22-4
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GRADSKOM VIJECU GRADA BUZETA
- ovdje -
PREDMET: Kupnja nekretnina, prijediog Odluke, dostavija se.-

Postovani,

U privitku vam dostavifamo na razmatranje | donofenje Odluku o Kkupnii
nekretnina s obzirom da procjena iste dobivena od stainog sudskog viestaka
gradevinske struke Ante Bandita inZ. grad., prelazi vrijednost 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u prethodnoj godini.

£a izlaganje | obrazlaganje prijedloga Odluke zaduZuje se Anica Milkovic
Grbac, dipl. ing. arh., Proéelnica Upravnog odjela za gospodarenje prostorom.

GRADONACELNIK
Damir Kajin

Privitak:
- Prijedleg Odluke o kupnji nekretnina,

- ObrazloZenje Odluke,
- Elaborat procjene vrijednosti nekretnine,

|1} Fiksni tedaj kooverzije: 1€ = 7,53450 HRE



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenje
prostorom

KLASA: 940-01/20-01/115
URBRO.J: 2163-3-04/01-22-3
Buzet, 10. studenog 2022

GRADONACELNIKU GRADA BUZETA
& gy'dju i

PREDMET: Kupnja nekretnina, donoSenje Odluke, tra3i se.-

Molimo Naslov da proslijedi Gradskem Vijeéu na donosenje Odluku kojom ce
se omogucti kupnja nekretnina s obzirom da prociena istih dobivena od stalnog
sudskog vjeStaka gradevinske struke Ante Bandita in®. grad., prelazi vrijednost 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u prethodnoj godini.

Ovaj Odjel iz tog razloga predlaze da se donese Odiuka o kupnji nekretnina
kako bi se realizirala njihova kupnja.

Upravni odjel za gospodarenje prostorom sukladno gore iznesenom tra®i od
Gradskog vijeca grada Buzeta nakon provedene rasprave donese navedenu Odluku
5 obzirom da je ono nadleZno za navedena.

> e b A7 PROCELNICA
- ﬂrﬁcay kpvié Grbac, dipl. ing. arh.

Privitak: .

- Prijediog Odluke o kupnji nekretnina,
- ObrazloZenje Odluke,
- Elaborat procjene vrijednosti nekretnine.

(1] Fiksmi becaj konwversije: 1€ = 7,53450 HRK



Na temelfju &anka 35. stavka 2. i ¢lanka 391, Zakona o viasmistvu i drugim
stvamim pravima (.Narodne Novine" broj: 91/96, 68/98, 13/99, 22/00, 73/00, 114/01,
TR/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153109, 143/12i 152/14), na temelju clanka 19, Statuta
Grada Buzeta (,Sluzbene novine Grada Buzeta® bro| 2/21) i &lanka 6. Odluke o
gospodarenja nekretninama Grada Buzeta (»SluZbene novine Grada Buzeta® braj
8/08, 512 i 4/20) Gradsko Vijeée Grada Buzeta na sjednici odrZanoj
2022, donosi slijedecy

ODLUKU O KUPNJI NEKRETNINA

Clanak 1.
Grad Buzet pristupa kupnji slijedecih nekratnina:

1.  K.O.BUZET - STARI GRAD

Katastarska Cestica broj: 1108, pasnjak, povriine 2810 m2 upisana u zk.ul broj:
2082, procijenjena vrijednost ove nekretnine  iznos 443.000,00 kuna, odnosno
58.796,20 eura.

Clanak 2,
Nekretnina navedena u Clanku 1. kupuje se po uvjetima navedenim y Qdluci
© gospodarenju nekretninama u  viasnidtvu Grada Buzeta, radi riesavanja
infrastrukture u zoni mjedovite namjene pretezito poslovne u nasalju Baraka.

Clanak 3.
ZaduZuje se Upravni odjel za gospodarenje prostorom da izvrdi kupnju u
skladu sa odredbama gore citiranih Odluka.

Clanak 4.
Ova Odluka stupa na snagu 0smog dana od dana objave u _SluZbenim
novinama Grada Buzeta®.

KLASA: 940-01/22-01/115
URBRO.: 2106/01-01/01-22-2
Buzet, 2022

GRADSKO VIJECE GRADA BUZETA
PREDSJEDNIK
Davor Prodan

(1) Feksni tefaj konverzife: 1€ = 7,53450 HRK



OBRAZLOZENJE

PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE OVOG AKTA

Temeljem lanka 35. stavka 2. | &lanka 391. Zakona o viasnigtvu i drugim stvamim
pravima (,Narodne Novine" broj: 91/985, G8/98, 13/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/08,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 14312 | 15211 4), Clanka 48, stavka 3. Zakona o
lokalnoj i podruénej (regionalnoj) samoupravi  (,Marodne MNovine* broj;
33/01.,60/01.,129/05.,100/07.,125/08., 36/09.,150/11., 144112, 19/13. - pro&iséeni
tekst, 137/15. - ispravak, 123/17, 9B/19 | 144/20), na temelju &lanka 19. Statuta
Grada Buzeta (,Sluzbene novine Grada Buzeta”, broj 2/21.) i &lanka 6. Odluke o
gospodarenja nekretninama Grada Buzeta (,SluZbene novine Grada Buzeta", broj
8/08. 5M2 | 4/20).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU OVIM AKTOM | POSL EDICE
KOJE CE NASTATI NJEGOVIM DONOSENJEM

S obzirom na potrebu riesavanja infrastrukture unutar poslovnih zona Gradu Buzetu
se javio ponovno gospodin Denis Burlovié kojj |e pri izrade projekine dokumentacije
na nekretninama koje je u sijeénju mjesecu kupio od Grada Buzeta radi Zelje za
izmjestanjemn viastitog pogona za proizvodnju namjestaja iz Franediéi u gospodarsku
zonu Mala Huba 2 |, a radi se o nekretninama oznatenim kao k.2 2544/10, k.&.
2544/3, k& 25445, | k.6. 2550/6, sve k.o. Buzet, utvrdio da mu za realizaciju
navedenog nedostaje otprilike 3000 m2, pa je u zamjenu za tu povrdinu koju je
spreman otkupiti kao dio nekretnine oznaéene kao k & 25441, k.o. Buzet. On je za
navedeno ponudio u zamjenu svoju nekretninu koja se nalazi u zoni mjedovite
namjene preteZito poslovne u naselju Baraka, a radi se konkretno o nekretnini
oznaCeno| kao k.¢. 1108, k.o. Buzet — Stari Grad. Sukladno aktima kojima se ureduje
navedena problematika Grad Buzet nije u mogucnosti provesti zamjenu, nego je
moguca realizacija navedenog na nadin dvostruke kupoprodaje pod uvietom da
gospodin prode na natiedaju kao najpovaljniji ponuditel] za zemljiSte u gospodarskoj
zoni Mala Huba 2. Provierom nekretnina utvrdeno |e da bi navedena nekretnina bila
od koristl Gradu Buzetu jer bi se njenom kupnjom, s obzirom da ista graniéi s k.¢.
1109, k.o. Buzet — Stari Grad, dobila povréina na kojoj je moguca gradnja vedeg
poslovnog objekta, pa se sukladno tome narudilo procienu nekretnina od stalnog
sudskog viestaka gradevinske struke Ante Bandica inz grad. koji je istu napravio
dana 7. studenog 2022. godine, a nju je prihvatio u konainici i naveden| gospodin. 8§
obzirom na dobivenu procjenu, Upravni odjel za gospodarenje prostorom sukladno
odredbi Clanka 6. stavak 3. Odluke o gospodarenja nekretninama Grada Buzeta
(.Sluzbene novine Grada Buzeta®, broj 8/09 5112 | 4/20), koji glasi ,Odiuku o prodaji il
stjecanju nekretnina &ja procijenjena vrijednost prelazi 0.5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluéuje o otudivanju
nekretnina donosi Gradsko vijede”, uputio je predmetnu odiuku na donosenje
Gradskom Vijetu. S obzirom da iznos na koji su nekretnine procijenjene prelazi iznos
od 168.971,87 kn/22.42642 € koliko iznosi vrijednost 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u prethodnoj godini prediaZe se donodenje predmetne odiuke.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKUH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA
Potrebna financijska sredstva za provedbu ovog akta osiguravaju se u Proraunu
Grada Buzeta,

PROCELNICA
Anica Milkovié Grbac, dipl. ing. arh.

i1} Fiksmi bedaj konverzije: 1€ = 7 53450 HRK



IZVRSITELJ:

NARUCITELJ:

NEKRETNINA:
LOKACIJA:
ELABORAT BROJ:

Ante Bandi¢, ing. grad.
stalni sudski vjeStak za podrucje
graditeljstvai procjenu nekretnina
Naselje Goricica 4

52 420 Buzet

Mob: 098 652 918

E-mail: ante.bandic@istra-istria.hr
E-mail: vj.abandic@gmail.com
Ovlastenje: 4 - Su- 21/09

Zupanijski sud u Puli

Ovlastenje: 4 - Su- 184/20
Trgovacki sud u Pazinu

GRAD BUZET

Il. Istarske brigade 11
52 420 Buzet

OIB: 7748996925

Tel: 052 662 726

Fax: 052 662 676

K.C. 11081 1109 K.O. BUZET - STARI GRAD
BUZET
2022-11-07-1

SVRHA ELABORATA: FORMIRANJE KUPOPRODAJNE CIJENE

PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI
K.C. 11081 1109
K.O.BUZET - STARI GRAD

U Buzetu, 07. studenog 2022. godine

ANTE
BANDIC

Digitalno potpisao:  Procjenu izradio

ANTE BANDIC Ante Bandi¢, ing. grad.
Datum: 2022.11.07  Stalni sudski vjeStak za podrucje
21:28:46 +01'00" graditeljstvai procjenu nekretnina
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Ante Bandi¢, ing. grad.
stalni sudski vjestak za podrucje

graditeljstvai procjenu nekretnina
N. Goricica 4,

52 420 Buzet

Mob: 098 652 918

E-mail: ante.bandic@istra-istria.hr
E-mail: ante.bandic@pu.t-com.hr
Ovlastenje: 4-Su-21/09

Zupanijski sud u Puli

Ovlastenje: 4-Su-184/20 -2

Trgovacki sud u Pazinu

GRAD BUZET
Il. Istarskebrigade 11
52 420 Buzet

OIB: 7748996925

ZAKLJUCAK — REKAPITULACIJA | MISLJENJE
NA OKOLNOSTI TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Temeljem narudZbenice Grada Buzeta zastupanog po Procelnici Upravnog odjela za gospodarenje prostorom
Grada Buzeta Anici Milkovi¢ Grbac, dipl ing. arh., pristupio sam izradi PROCJEMBENOG ELABORATA
TRZISNE VRIJEDNOSTI nekretnina iz narudbenice koje se definiraju kao:

1. k.. 1108 k.o. Buzet - Stari grad, knjizena kao pasnjak u povrsini od 2810 m?, upisana u zKk. ul. broj
2082 za k.o. Buzet - Stari grad, u katastarskom operatu upisana u posiedovnom listu broj 261 za k.o.
Buzet - Stari grad kao pasnjak u povrsini od 2810 m?,
2. k.& 1109 k.o. Buzet - Stari grad, knjiZzena kao pasnjak u povriini od 1096 m?, upisana u zk. ul. broj
2083 za k.o0. Buzet - Stari grad, u katastarskom operatu upisana u posjedovnom listu broj 565 za k.o.
Bugzet - Stari grad kao pasnjak u povrsini od 1096 m?,
te iznosim misljenje o njihovoj vrijednosti prema stanju na dan ocevida i vrijednostima na dan izrade ovog
elaborata.
Izvr$io sam odredena istrazivanja kako bi izrazio misljenje i procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnina na dan 07.
studenog 2022. godine, prema njihovom stanju i vrijednostima kako je to navedeno u gornjem stavku ove
rekapitulacije, au skladu s
1) Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,
2) Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,
3) Medunarodnim standardima procjenjivanja (EV'S — European Vauation Standards).
Trzisna vrijednost nekretnine definiranja je ¢l. 3., stavak 1., podstavka 41. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (,,Narodne novine“, broj 78/15) kao pretpostavljeni iznos za koji se moze ocekivati da ée se
nekretnina prodati, razmijeniti na dan vrednovanja izmedu zainteresiranog (voljnog) kupca (posjednika) i
prodavatelja u transakciji po trznim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, a da niti jedna strana nije pod
prisilom, da nije neupucena ili nerazborita.
Pretpostavka ovog elaborata u pogledu trzne vrijednosti nekretnina je da prodavatelj i kupac imaju jednaka
saznanja o0 svim relevantnim ¢imbenicima u svezi procjenjivane nekretnine — stanja, izgradenosti, urbanisticke
dopustivosti, zakonitosti i dl.
Nekretnina/e se procjenjuje/u kao da se nudi/e na prodaju na otvorenom trzistu.

Podrazumijeva se da se ova procjena mozZe koristiti u svrhu formiranja kupoprodajne cijene, svrhu
rjeSavanja imovinsko pravnih pitanja, utvrdivanje fer cijene u poslovnim knjigama trgovackih drustava,
JLS-eitd., te zasnivanja zaloZnog prava.
Ova procjena sadrzi opis na¢ina i obujam provedenih istrazivanja, prezentaciju zakljucka i izra¢un — analizu
trzi§ne vrijednosti, izvje$¢e o pretpostavljenim ograni¢enjima te foto-dokumentaciju.
Osobno sam obavio oCevid nekretnina 31. listopada 2022. godine u prisustvu zz narucditelja, proucio lokalne i
regionalne uvjete na trzi$tu uzevsi u obzir:

- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista,

- vrijednost zemljista kao da je dostupno zaizgradnju odnosno obradu sukladno najboljoj iskoristivosti,


mailto:ante.bandic@istra-istria.hr
mailto:ante.bandic@pu.t-com.hr

- prevladavajuée trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama ove vrste na trzistu.
Bazirano na svemu gore navedenom moje misljenje o trzi§noj vrijednosti nekretnina prema njihovom
stanju na dan o¢evida i vrijednostima na dan izrade procjene 07. stuéenog 2022. godine, procijenjeno za potrebe
prodaje na otvorenom trzistu, iznosi za:

1. k.. 1108 k.0. Buzet - Stari grad, knjizena kao pa$njak u povrini od 2810 m?,

upisana u zk. ul. broj 2082 za k.o. Buzet - Stari grad, u katastarskom operatu 154,09 kn/m?
upisana u pogedovnom listu broj 261 za k.o. Buzet - Stari grad kao pasnjak u ili
povrsini od 2810 m?, 20,45 €/m?
2. k.& 1109 k.o. Buzet - Stari grad, knjizena kao pasnjak u povrsini od 1096 m?,
upisana u zk. ul. broj 2083 za k.o. Buzet - Stari grad, u katastarskom operatu 154,20 kn/m?
upisana u pogedovnom listu broj 565 za k.o. Buzet - Stari grad kao pasnjak u ili
povrsini od 1096 m?, 20,47 €/m?
L okacija nekretnine
A. Zupanija Istarska
A.l.  Grad/ Opéina Grad Buzet/ Buzet — Stari grad
A.2. Nasdlje Buzet
A3 Predmet procjene K.¢.1108i 1109 k.0. Buzet — Stari grad
B. Kat. Op¢ina i zk. ul Buzet — Stari grad, zk. ul. 2082 (k.¢. 1108), zk. ul. 2083
(k.¢. 1109)
B.1 Vlasnik
- k.& 1108 k.0. Buzet — Stari grad BURLOVIC DENIS (443.000,00 kn)
- k.&. 1109 k.o. Buzet — Stari grad GRAD BUZET (1169.000,00 kn)
B.2. Posjednik
- k.& 1108 k.0. Buzet — Stari grad BURLOVIC DENIS
- k.&. 1109 k.o. Buzet — Stari grad GRAD BUZET
B.3. Nekretnina
C. Pravni status
- k.¢. 1108 k.0. Buzet — Stari grad Gradevinsko zemljiste |11 kategorije
- k.¢. 1109 k.o. Buzet — Stari grad Gradevinsko zemljiste |11 kategorije
C.1. Ciedlinasa -
| UK UPNO: 612.000,00 kn |
Ukupnatrzi$na vrijednost primjenom
fiksnog te¢aja konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK = 81.226,36 €

612.000,00 kn i/ili 81.226,36 €

Napomena

U gore izrazenoj vrijednosti nekretnina nije ukljuéen porez na promet nekretnina odnosno porez na dodanu
vrijednost.

Ovaj elaborat izraden je u elektronickom obliku i ovjeren digitalnim potpisom vjestaka elektronickom postom
dostavljen Narucitelju, kao i primjerak elaborata u analognom obliku preporuc¢eno postom.

S postovanjem.

Buzet: 07. studenog 2022. godine
|zradio:
Ante Bandi¢, ing. grad.
Stalni sudski vjeStak za podrudje
graditeljstvai procjenu nekretnina



OPCA DOKUMENTACIJA — OVLASTENJE

- RjeSenje 4 - Su 184/20-2 od 29. prosinca 2020. godine Trgovadkog
suda u Pazinu.

- Rjesenje 4 Su—21/09 od 11. ozujka 2021. godine Zupanijskog suda u
Puli



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su-184/20-2
Pazin, 29. prosinca 2020,

Temeljem odredbe ¢lanka 126. Zakona o sudovima (. Narodne novine®, br. 28/13, 33/15, 82/15. 82/16.
67/18, 126/19). a u svezi s odredbom ¢lanka 12 Pravilnika o stalmim sudskim viestacima (, Narodne nowine™, br,
3R/14, 123/15129/16., 61/19). predsjednica Trgovackog suda u Pazinu donijela je

RIESENIJE

1, ANTE BANDIC, ing. grad. iz Buzeta, Naselje Goritica 4. OIB: 66817810421, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjeltakom podméja graditeljstva — arhitekture, urbanizma, viasnigkih odnosa, nckretning —
procjena. diobe 1 etaziranja. na vrijeme od 4 (Setin) godine. potev od 11. sijetnja 2021. za podruéje Trgovatkog
suda u Pazinu.

11. Istckom mandata radumajuci od 11, sgjeémya 2021 imenovani sudski vjestak moZe biti ponovno
izabran.

[1L. Imenovani stalni sudski vjestak iz to¢ke I izreke ovog rjesenja unijet ¢e se u Popis stalnih sudskih
vjestaka Trgovatkog sudi u Pazimu,

ObrazloZenje

Ante Bandi€. ing. grad.. u propisanom roku od 30 danz prije isteka roka na koji je imenovan stalnim
sudskim vjestakom, podnio je zahtey za ponovnim imenovanjem stainim sndskim viestakom za podnatje
graditeljstva ~ arhitekture. urbanizma. vlasni¢kih odnosa. nekretnina — progjena, diobe i etaZiranja, Uz zahev
imenovani je prilozio Zivotopis, potvrdu o zaposlenju. uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak. policu osiguranja,
popis predmeta u kojima je obavio vjedtatenja, te ovosudno fgesenje. 4 Su-8/17 od 11, sijeénja 2017, 0 imenovanju
stalnim sudskim vjestakonm kao i dokaz uplate sudske pristojbe.

Za podnositelja zahtjeva izvriena je provjer o nepostojanju zapreka za prijam u drzavnu sluzba uvidom
u uvjerenje iz kaznene evidencyje br. Klasa: 740-02/20:03/163937, Urbroj: 514-06-02-041-0171-20-02 od 29.
prosinca 2020,

Predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu razmotrila je zahtjiev imenovanog tc je nakon obavljenog uvida
u prilozenu dokumentaciju utvrdila da imenovani ispunjava sve uvjete propisane Clankom 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima za ponovno imenovanje stalnim sadskim vicdtakom,

Temeljem navedenog. a s obzirom da ne PSR ZARrehE. 42, HPSROY NS, 1ii

ADRIJANA LABINIAN
BKOK

30 j¢ Kao u izreci.
Ll
O IIOJ.)M u_:u.:\vlw'w‘
redsi ednivar suda s
Miigema potpistvanga: :x;oum P
20122020

120008 Adn it Xibinjan Skok

Uputa o pravnom lijeku: y

Protiv ovog fiedenja moZe se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dama dostave gesenja. Zalba s¢ podnosi
putem predsjednika Trgovatkeg sudia u Pazine, u dva istoyjetna primgerka s dva preslika riesenja. a o Zalbi odlucuge
Ministarstyo pravosuda.

Dna: /
1. Ante Bandi¢, Naselje Gondica 4, Buzet
2. Ministarstvo pravosuda
3. Popis stalnih sudskih vjestaka Trgovackog suda u Pazing
4. Arluva. ovdje

7573526

om0ty
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviceva 8. 52100 Pula-Pola
Broj: 4Su-21/09
Datum: 11. oZzujka 2021.

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola lztok Krbec. na temelju ¢1.126. Zakona o
sudovima ("Narodne novine" br,28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18) te &L 2., 4. i 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (, Narodne novine™ br. 38/14. 123/15, 29/16 1 61/19),
11. ozujka 2021.,

rijesSio je

I ANTE BANDIC, OIB: 66817810421, od oca- Marka, roden 1. veljate 1959. inZenjer
gradevinarstva iz Buzeta, Naselje Goricica 4, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom
struke graditeljstvo i procjene nekretnina,

Il Mandat imenovanog sudskog vjeStaka traje 4 (Cetiri) godine racunajuci od 11, oZujka
2021.. nakon ega moZe biti ponovno imenovan,

ObrazloZenje

Ante Bandi¢ podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
struke graditeljstvo 1 procjene nekretnina sukladno Pravilniku o stalnim sudskim wjeStacima.
Uz zamolbu za imenovanje priloZio je svu potrebitu dokumentaciju, odnosno popis predmeta
u kojima je obavljao vieStatenja, uvjerenje nadleZnog opéinskog suda da nije pod istragom i
da se protiv njega ne vodi kazneni postupak 1 zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovornosti
za obavljanje poslova stalnog sudskog vjedtaka. Nadalje,utvrdeno je kako Ante Bandi¢ nije
evidentiran kao osudivana osoba.

Provedenom provjerom u smislu odredbe ¢1.4. Pravilnika i €1.126. Zakona o sudovima
utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom.

Na temelju ¢lanka 12. Pravilnika valjalo je odlu¢iti kao u izreci rjeSenja.

Predyje

ok



Uputa o pravnom lijeku:

Protiv rjeSenja o ponovnom imenovanju dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda i uprave
Republike Hrvatske u roku od 13 (pemnaest) dana od dana dostave rjedenja. Zalba se
neposredno predaje ili Salje postom — preporudeno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-
Pola, u 2 (dva) primjerka.

DNA:

1. Ante Bandi¢, Buzet, Naselje Gori¢ica 4

2. Opcinski sud u Puli-Pola, ured predsjednika - po kona¢nosti
3. Opéinski sud u Pazinu, Ured predsjednika- po kona¢nosti

4. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske. Zagreb
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Ante Bandi¢, ing. grad.
Stalni sudski vjeStak za podrudje

graditeljstvai procjene nekretnina
N. Goriéica 4,

52 420 Buzet

Mob: 098 652 918

E-mail: ante.bandic@istra-istria.hr
E-mail: ante.bandic@pu.t-com.hr
Ovlastenje: 4-Su-21/09-
Zupanijski sud u Puli

Ovlastenje: 4-Su-184/20 -2
Trgovacki sud u Pazinu

Buzet, 07. studenog 2022. godine

GRAD BUZET
Il. Istarskebrigade 11
52 420 Buzet

OIB: 7748996925

Temeljem narudzbenice Grada Buzeta zastupanog po Procelnici Upravnog odjela za gospodarenje prostorom
Grada Buzeta Anici Milkovi¢ Grbac, dipl ing. arh., pristupio sam izradi PROCJEMBENOG ELABORATA
TRZISNE VRIJEDNOSTI nekretnina iz narudzbe.

Izasav$i na lice mjesta, u nazo¢nosti zz narucitelja, obiao sam nekretnine koje su predmetom procjene. Izvrsio
uvid, fotografskim aparatom snimio nekretnine, te notirao sve podatke koje sam smatrao bitnim za izradu
trazenog procjembenog elaboratai misljenja.

Narudzbom je zatrazena izrada procjene trzi$ne vrijednosti nekretninakoje se definiraju kao:

1. k.. 1108 k.o. Buzet - Stari grad, knjizena kao pasnjak u povrsini od 2810 m?, upisana u zKk. ul. broj
2082 za k.o0. Buzet - Stari grad, u katastarskom operatu upisana u posiedovnom listu broj 261 za k.o.
Bugzet - Stari grad kao pasnjak u povrsini od 2810 m?,

2. k.& 1109 k.o. Buzet - Stari grad, knjiZzena kao pasnjak u povriini od 1096 m?, upisana u zk. ul. broj
2083 za k.0. Buzet - Stari grad, u katastarskom operatu upisana u posiedovnom listu broj 565 za k.o.
Bugzet - Stari grad kao pasnjak u povrsini od 1096 m?,

prema njihovom stanju na dan o¢evida i vrijednostima na dan izrade procjene 07. studenog 2022. godine.
Opéenito

RaspoloZiva dokumentacija
Svi prikupljeni podaci temelje se na ¢injenicama utvrdenim tijekom ocevida, izjava zz narucitelja tijekom
ocevida, narudzbe, vazecih propisa lokalne samouprave tj. Grada Buzetai pozitivne zakonske regulative RH.

Zadatak
Zadatak izrade procjembenog elaborata odreden je nalogom naruciteljakoji u privitku ¢ini sastavni dio ovog
procjembenog elaborata.

Dan vrednovanja: 07. studenog 2022. godine
Dan vrednovanja je trenutak na koji se odnosi procjenavrijednosti nekretnina.
Prema usmenoj narudzbi dan vrednovanjaje dan izrade nalaza.

Dan kakvoée: 31. listopada 2022. godine odnosno dan izrade ovog elabor ata 07. studenog 2022. godine
Dan kakvoce je trenutak nakoji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnina koje je mjerodavno za procjenu njene
vrijednosti.

Svrha procjembenog elaborata:


mailto:ante.bandic@istra-istria.hr
mailto:ante.bandic@pu.t-com.hr
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Svrha procjembenog elaborata je utvrdenje nov¢ane vrijednosti procjenjivane nekretnine na dan vrednovanja
radi formiranja pocetne prodajne cijene u predstojecem natjeaju kojim Grad Buzet namjerava izloziti prodaji
nekretnine za koje se radi ovgj elaborat.

Osnovica
Osnovica za vrednovanje nekretnina su odgovarajuée odredbe i smjernice pozitivnih zakonskih propisa
Republike Hrvatske, podzakonski akti, propisi, odluke i normativi.

Propisi i literatura za izradu nalaza
|zrada nalaza u pogledu vrijednosti nekretnine — nekretnina radena je koristenjem slijece:
1. Reguldtive:
1) Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima, NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
2) Zakona o zemljisnim knjigama, NN 91/96,
3) Zakona o prostornom uredenju, NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19
4) Zakon o gradnji, NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19
5) Prostorni plan uredenja Grada Buzeta, Sn.G.B. broj 02/05, 02/13 i 01/18.
6) Odluke o komunalnom doprinosu Grada Buzeta, Sn.G.B. broj 01/19.
7) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,
8) Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,
9) Medunarodnim standardima procjenjivanja (EV S — European Valuation Standards),
10) Vazeéi gradevinski propisi i normativi RH.
2. Koristena literatura:
1) Vladimir Krtali¢ (Zagreb, svibanj 2007.) Nacela procjene trzne vrijednosti nekretnina, HDSV Zagreb,
svibanj 2007.
2) Urlih, Mjcica (Zagreb, 2016. godina) Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ — Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Berislaviceva 1.
3) Bilten standardnih kalkulacija radova u visokogradnji (Institut IGH d.d. Zagreb)
4) Indeks cijena stambenih nekretnina (DSZ Zagreb - izvor www.dzs.hr)

Osnova za vrednovanje
Trzna vrijednost nekretnine utvrduje se prema propisanim metodama procjene propisanih:
1) Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,
2) Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,
3) Medunarodnim standardima procjenjivanja (EVS — European Vauation Standards).
Osnovica za vrednovanje temelji se i ha podacima prikupljenim tijekom ocevida, izjavama zz narucitelja,
identifikaciji te podacimaiz zemlji$no — knjizenog i katastarskog operata.

Podaci o naruéitelju

1. Narucitelj: GRAD BUZET
Il. lstarske brigade 11
52 420 Buzet
OIB: 7748996925

2. Ugovor/ narudzba: Narudzbenica broj: 22R0000059 od 06. rujna 2022. godine
Podaci o nekretnini — nekretninama

Geodetska identifikacija

Geodetska identifikacija po vjestaku geodetske ili mjerni¢ne struke nije izvrsena.

Identifikacija nekretnina izvrSena je od strane zz naruditelja i vjeStaka koristenjem javno dostupnih podataka
DGU — ai www.arkod.hr odnosno www.geoportal .dgu.hr

Polozaj
Nekretnine se nalaze u obuhvatu grada gradevinskog podruéja grada Buzeta, jugozapadno od drzavne ceste
Buzet — Pozana — Kopar.

Makrolokacija nekretnina
Nekretnine se nalaze na podrudju katastarske op¢ine Buzet - Stari grad, predio Baraka— Goricica.


http://www.dzs.hr/
http://www.arkod.hr/
http://www.geoportal.dgu.hr/
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Cestice neposredno graniée sa:

K.¢. 1108 k.o. Buzet - Stari grad
e sjeverne strane sa zemljistem k.¢. 1106/2 k.o0. Buzet - Stari grad
e isto¢ne strane sa zemljistima k.¢. 1107 i 1114 k.o. Buzet - Stari grad
e  juZne strane sa zemljiStem k.¢. 1113 k.0. Buzet - Stari grad
e  Zzapadne strane sa zemljistimak.¢. 1112 i 1109 k.o. Buzet - Stari grad

K.¢. 1109 k.o. Buzet - Stari grad
e sjeverne i isto¢ne strane sa zemljiStem k.¢. 1108 k.o. Buzet - Stari grad
e juZne strane sa zemljistem k.¢. 1113 k.o. Buzet - Stari grad
e zapadne strane sa zemljistem k.¢. 1112 k.o. Buzet - Stari grad

Povezanost

Losa.

Obje nekretnine imaju urednu povezanost, medutim pristup istima sa drzavne ceste nije reguliran na zakonit
nacin.

Vrsta izgradnje u okruZenju

U neposrednom okruzenju nekretnina nalaze se neizgradena gradevinska zemljista, u nesto daljnjem okruzenje
prema jugoistoku na udaljenosti od cca 350 m visestambena zgrada i dje¢ji vrti¢ te osnovna $kola, premasjeveru
na istoj udaljenosti naselje Franeciéi.

Infrastruktura, zemljiste i drugi uvjeti
Vrstaulice: Cetice ne grani¢e sajavnom prometnom povr§inom — ulicom.
Rubi uvijeti Cestice/a Nisu definirani niti vidljivi naterenu.

Sadasnje koriStenje
Cestice su zateCene neobradene, kao nepokosene livade.

Najamno stanje
Najamno stanje nekretnine u vrijeme nije utvrdena niti je zz narucitelja vjeStaku obra¢ao pozornost na ovu
¢injenicu.

Razvojni potencijal
Po donosenju UPU - a, dobar.

Upravno pravno stanje — planski status
Provedbenim odredbama Prostornog plana uredenja Grada Buzeta (http://www.buzet.hr) obje katastarske ¢estice
nalaze se na podrudju neizgradenog i neuredenog podrucja opce poslovne (K) Kkoja je namijenjena smjestaju
gospodarskih i/ili komunalnih djelatnosti (uklju¢ivo djelatnosti odrzavanja cesta) osim: djelatnosti gospodarenja
otpadom, preradivackih djelatnosti industrijskog karaktera, djelatnosti pruzanja usluga smjeStaja te onih
djelatnosti za koje su potrebni zahvati za koje je potrebna okolisna dozvola, za koji postoji zakonska obaveza
donosenja UPU — a, koji joS nije donesen.
Prostorni plan uredenja Grada Buzeta unutar granica gradevinskih podruc¢ja definira uvjete izgradnje na sljedei
nadin:
Najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice stambene gradevine (osim viSestambenih) iznosi:
1. zaslobodnostojecu gradevinu:
I.  zaCesticu povrsine do 300 m* Kig=0,5
[l1. za Cesticu povrsine vece od 300 do 500 m?: zbroj 150 m? i 30% povrsine gradevne Cestice iznad
300 m?
[1. za Cesticu povrSine veée od 500 do 800 m?: zbroj 210 m? i 25% povrSine gradevne Cestice iznad
500 m?
IV. za Cesticu povrsine vece od 800 m?: zbroj 285 m? i 20% povrsine gradevne Cestice iznad 800 m?
2. zapoluugradenu gradevinu:
I.  zaCesticu povrSine do 240 m* Kig = 0,55
Il. za Cesticu povrSine vece od 240 do 400 m?: zbroj 132 m? i 40% povrSine gradevne Cestice iznad
240 m?
I11. za Cesticu povrsine veée od 400 m*: zbroj 196 m? 1 30% povrSine gradevne Cestice iznad 400 m?



http://www.buzet.hr/
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za ugradenu gradevinu:

I. za Cesticu povrsine do 200 m* Kig = 0,65

I1. za Cesticu povrsine vece od 200 do 350 m?: zbroj 130 m? i 50% povrSine gradevne Cestice iznad
200 m?

I11. za Eesticu povrsine vece od 350 m?: zbroj 205 m? i 30% povrSine gradevne Cestice iznad 350 m?

IV. iznimno od navedenih vrijednosti, kod interpolacije ugradene gradevine na gradevnoj Cestici
povrsine do 200m? maksimalni dozvoljeni Kig = 1,0

Dozvoljena iskoristivost gradevne Cestice (iskoristivost je umnozak dozvoljenog koeficijenta izgradenosti i
dozvoljenog najveceg broja etaza) odredene je na nacin:

1. viSestambene, poslovne, proizvodne, ugostiteljsko-turisticke (izvan turisticke zone Tz) ili drustvene
gradevine iznosi:
najvise Kis = 0,8 za ugostiteljsko-turisti¢ke (izvan turisticke zone T2) ili drustvene gradevine
najvise Kis= 1,2 za ostale gradevine

2. ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar dijela gradevinskog podruéja naselja ugogtiteljsko-
turisticke namjene - turisticke zone (TZz) iznosi najvise Kis = 0,3

Dozvoljeni broj etaza odreden je na nacin:

1

5.
6.

jednoobiteljske i obiteljske stambene gradevine, iznosi 2 nadzemne te 1 ili viSe podzemnih, ali ukupni
broj svih etaza ne moze biti veci od 3 na bilo kojem presjeku kroz gradevinu

viseobiteljske stambene gradevine, iznosi 3 nadzemne te 1 ili viSe podzemnih, ali ukupni broj svih etaza
ne moze biti veéi od 4 na bilo kojem presjeku kroz gradevinu

viSestambene, poslovne, proizvodne, ugostiteljsko-turisticke ili druStvene gradevine, iznosi 5
nadzemnih, a broj podzemnih se ne ogranicava

ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine unutar dijela gradevinskog podrudja naselja ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene - turisti¢ke zone (TZ), iznimno od navedenog u toc¢ki 3. ovog stavka iznosi 2 nadzemne, a broj
podzemnih se ne ogranicava

sportsko-rekreacijske gradevine, iznosi 2 nadzemne, a broj podzemnih se ne ogranic¢ava

pomo¢éne gradevine koja se gradi na Cestici stambene namjene iznosi 1 nadzemnu i 1 podzemnu.

Postoje¢e gradevine Cija veli¢ina nije u skladu s uvjetima propisanima u prethodnim stavcima smije pri
rekonstrukeiji zadrzati dijelove koji nisu uskladeni, ali se oni ne smiju povecavati.

Graficki dio Plana
Pregledni kartografski prikaz 4.4.

Izvor: http://grad.buzet.hr/wp-content/upl (_)ad_s/pdf_/Gra%Cfl%ngvi nska-4.4.pdf



http://grad.buzet.hr/wp-content/uploads/pdf/Gra%C4%91evinska-4.4.pdf
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Detalj k.€. 1108 i 1109 k.o. Buzet - Stari grad:

TERITORIALNE | STATISTICKE GRANICE

- - GRANICA GRADA BUZETA PREMA DGU

— GRANICA STATISTICKOG NASELJA PREMA DGL
OSTALE GRANICE

— — GRANICA CBUHVATA PLANA

[ GRANICA GRABEVINSKOG PODRUCIA NASELIA

— GRANICA IZDYOUENDG GRABEVINSKOG PODRUGIA IZVAN NASELIA
—_ GRAPEVINSKD PODRUCIE - IZGRABENI DI

_ GRADEVINSKD PODRUCIE - NEIZGRABENI DIO

- GRANICA OBVEZNE IZRADE LRBANISTICKCG PLANA UREBEMNIA
Rp—— GRANICA POSTOJECES URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
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PROSTORI | POYRSINE ZA RAZVOJ | UREDENIE
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

s B bl

L si | S i) LA e
[ | [reizrsd GRADEVINSKO PODRLCIE NASELI

7 I D0 GRADEYPSKDG PODRUGIA NASELIA PROETYDINE NAMJERE
.rf':’lr.-"fi'f! [2 - manakchs M - pofopraedna

K K b Kl D10 GRADEVINGKOG PODRUC.IA NASELIA GOSPOOARSKE - POSLOVNE NAMIENE
ety K- opia pesionnia

D) GRADEVINSKOG PODRUCA MASELJA UGCSTITELSKO-TURISTICKE NAMJENE

TZ - hureshiéha rora

DK GRADEVMSKOG PODRUCIA NASELIA SPORTSKO-REKREACLISKE MAMIENE
GROBLIE

Opis nekretnine — nekretnina

K.¢. 1108 k.o0. Buzet - Stari grad

K.&. 1108 k.0. Buzet - Stari grad, knjiZzena kao pasnjak u povrsini od 2810 m?, upisana u zk. ul. broj 2082 zak.o.
Buzet - Stari grad, u katastarskom operatu upisana u posiedovnom listu broj 261 za k.o. Buzet - Stari grad kao
pasnjak u povrsini od 2810 m?, U naravi neizgradeno gradevinsko zemljiste;

Opéi podaci

Grad / Op¢ina Grad Buzet

Katastarska opc¢ina Buzet - Stari grad

Naselje Buzet

Cjelinasa /

Ogradeno Ne

Oblik Nepravilnog oblikaslova,,L*, okvirne veli¢ine cca 110 x 33 m

Rubni uvjeti Cestice Nisu vidljivo utvrdeni na terenu

Status Gradevinsko zemljiste

Izgradenost Nije utvrdena.

Lokalni poloZaj nekretnine: Zadovoljavajuci do dobar

Vrsta izgradnje u okruzenju: U neposrednom okruzenju nalaze se neizgradena i neuredena
gradevinska zemljiSta opce poslovne namjene — oznake — K.

Infrastruktura: Zemljiste je komunalno neopremljeno

Sadasnje koristenje: Nekretnina se ne koristi

Kategorija po Prav. Gradevinsko zemljiste 111. kategorije

Tereti Nista

Biljeska

Zemljista koje se procjenjuje je Nepravilnog oblikaslova,,L, okvirne veli¢ine cca 110 x 33 m.

Pod obavezom izrade UPU — a

Cestica, nije oblikovana parcelacijskim elaboratom na temelju prostornog ili urbanistickog plana kojim se
odreduje oblik i veli¢ina gradevinske Cestice.

Vanjsko uredenje nekretnina
Na zemljistu ne postoje izgradeni objekti ili izvedeni radovi u vlasnistvu naruditelja koji bi povecavali trznu
vrijednost ove nekretnine.

K.¢. 1109 k.o0. Buzet - Stari grad

K.&. 1109 k.0. Buzet - Stari grad, knjizena kao pasnjak u povrsini od 1096 m?, upisana u zk. ul. broj 2083 za k.o.
Buzet - Stari grad, u katastarskom operatu upisana u posjedovnom listu broj 565 za k.o. Buzet - Stari grad kao
pasnjak u povrsini od 1096 m?, U naravi neizgradeno gradevinsko zemljiste;

Op¢i podaci

Grad / Opéina Grad Buzet
Katastarska opc¢ina Buzet - Stari grad
Naselje Buzet

Cjelinasa /
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Ogradeno Ne

Oblik Pravilnog oblika pravokutnika okvirne veli¢ine cca 90 x 13 m

Rubni uvjeti Cestice Nisu vidljivo utvrdeni na terenu

Status Gradevinsko zemljiste

Izgradenost Nije utvrdena.

Lokalni poloZaj nekretnine: Zadovoljavajuci do dobar

Vrsta izgradnje u okruzenju: U neposrednom okruZenju nalaze se neizgradena i neuredena
gradevinska zemljita opée poslovne namjene — oznake — K.

Infrastruktura: Zemljiste je komunalno neopremljeno

Sadasnje kori$tenje: Nekretnina se ne koristi

Kategorija po Prav. Gradevinsko zemljiste 111. kategorije

Tereti Nista

Biljeska

Zemljista koje se procjenjuje je pravilnog oblika pravokutnika okvirne veli¢ine cca 90 x 13 m.

Pod obavezom izrade UPU — a.

Cestica, nije oblikovana parcelacijskim elaboratom na temelju prostornog ili urbanistitkog plana kojim se
odreduje oblik i veli¢ina gradevinske Cestice.

Vanjsko uredenje nekretnina
Na zemljistu ne postoje izgradeni objekti ili izvedeni radovi u vlasniStvu naruditelja koji bi povecavali trznu
vrijednost ove nekretnine.

Zemljisno - knjiZno stanje

Katastarska gestica 1108 k.o. Buzet - Stari grad dolazi upisana u zK. ul. 2082 za k.o. Buzet - Stari grad koji se
vodi kod Op¢inskog suda u Pazinu, Zemljisnoknjizni odjel Buzet, sau vlastovnici (B) upisom vlasnistva haimei
u korist BURLOVIC DENISA, u cijelosti.

U Vlastovnici (B) zemljisno knjiznog uloska na dan vrednovanja za k.¢ 1108 k.o. Buzet - Stari grad nema
zabiljezenih sporova.

U teretovnici (C) zemljisno knjiznog uloska za ovu ¢esticu na dan vrednovanja nema upisanih tereta koji bi
utjecali na trznu vrijednost ove nekretnine.

Katastarska ¢estica 1109 k.0. Buzet - Stari grad dolazi upisana u zk. ul. 2083 za k.o. Buzet - Stari grad koji se
vodi kod Op¢inskog suda u Pazinu, Zemljisnoknjizni odjel Buzet, sau vlastovnici (B) upisom vlasnistva haimei
u korist GRADA BUZETA, u cijelosti.

U Vlastovnici (B) zemljisno knjiznog uloska na dan vrednovanja za k.¢ 1109 k.o. Buzet - Stari grad nema
zabiljezenih sporova.

U teretovnici (C) zemljisno knjiznog uloska za ovu ¢esticu na dan vrednovanja nema upisanih tereta koji bi
utjecali na trznu vrijednost ove nekretnine.

K atastarsko stanje

Katastarska cestica 1108 k.o. Buzet - Stari grad dolazi upisana u posjedovnim listovima broj 261 za k.o. Buzet -
Stari grad koji se vodi kod Podru¢nog ureda za katastar Pula - Pola, |spostava Buzet, sa upisom posieda naimei
u korist BURLOVIC DENISA.

Katastarska cestica 1109 k.o. Buzet - Stari grad dolazi upisana u posjedovnim listovima broj 565 za k.o. Buzet -
Stari grad koji se vodi kod Podru¢nog ureda za katastar Pula - Pola, |spostava Buzet, sa upisom posedanaimei
u korist GRADA BUZETA.

Lokacija
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K.¢. 1108 k.o0. Buzet - Stari grad nalazi se u obuhvatu gradevinskog podruéja grada Buzeta kako se moze
i8¢itati iz priloZene ortofoto snimke polozaja predmetne ¢estice sa uklopljenim katastarskim planom.

K.¢. 1109 k.o. Buzet - Stari grad nalazi se u obuhvatu gradevinskog podru¢ja grada Buzeta kako se mozZe is¢itati
iz prilozene ortofoto snimke polozaja predmetne Cestice sa uklopljenim katastarskim planom.

PoloZaj, uinci i topografija nekretnine
NezZeljeni uéinci: Nisu utvrdeni.
Topografijanekretnine:  Ravna od blago kosa, prema vizualnoj ocjeni

Infrastruktura, zemljiste i drugi uvjeti

Vrstaulice: Cestice za koje se radi ovaj elaborat nemaju pristup najavnu prometnu povrsinu

Konstrukcija ulice: Sa sjeveroistoéne strane na udaljenosti od cca 70 — 80 m prolazi drzavna cesta Buzet
— Pozane — Kopar sa asfaltiranim zastorom.
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Prikljuéci: Nekretnine su komunalno neopremljen.
Rubi uvjeti Cestice: Nisu vidljivo oznaceni na terenu.

Tlo, podzemne vode: Prema vizualnoj procjeni prirodno tlo
Zagadenja tla: Nije testirano niti je zabiljezeno

Kod predmeta procjene pretpostavlja se da je zemljiste ne zagadeno, odnosno ¢isto

Razvojni potencijal
Zadovoljavaju¢i do dobar.

Odstupanja u kakvo¢i - uvjeti i ograni¢enja
Ogranicenja u koristenju nekretnine, napomenuta ovim elaboratom, nisu utvrdena.

Vrstai mjeragradevinskog koristenja zemljista

Zemljiste - K.¢. 1108 1109 k.o. Buzet - Stari grad

Provedbenim odredbama i kartografskim prikazima Prostornog plana uredenja Grada Buzeta definirane su kao
gradevinska zemljista sa djedecim atributima.

Dakle,

Kigmax=za Cesticu povrsine vece od 300 m?: Kig = 0,50, za Cestice povrsine vece od 500 do 800 m?: zbroj 210 m?
1 25% povrsine gradevne Cestice iznad 500 m?, a za cestice povrsSine ve¢e od 800 m* zbroj 285 m? i 20%
povrsine gradevne Cestice iznad 800 m?

E mak = PD + P+1K

K|S‘nax = 1,20

Porezno stanje nekretnine:
Na stjecanje vlasnisStva pla¢a se porez na dodanu vrijednost (PDV):
1. na trznu vrijednosti novosagradene gradevine prilikom I. isporuke (I. isporuka prije prvog koristenja),
2. na trznu vrijednost II. isporuke ako je od datuma prvog nastanjenja ili koristenja do druge isporuke
proslo manje od dvije godine,
3. na rekonstruirane gradevine placa se PDV ako su troskovi rekonstrukcije veé¢i od 50% trzne vrijednosti
gradevine ili njenih dijelova ako su oni predmetnom stjecanja vlasnistva,
4. nazemljiSte na kojemu se nalazi gradevina,
5. nagradevinsko zemljiste prema posebnim propisima o gradnji.
PDV se ne placa na:
1. isporuke (promet) gradevine i njihovih dijelova ako je od datuma prvog nastanjenjaili koristenja do druge
isporuke proslo vise od dvije godine,
2. nanegradevinka i poljoprivredna zemljista.
Porezna osnovica
Prilikom stjecanja nekretnina javnim natje¢ajem, javnom prodajom ili u ste¢ajnom postupku, diobom i sli¢no ...
porezna osnovica je vrijednosti $to ju je stjecatelj dao ili platio za ste¢enu — kupljenu nekretninu
Na dan procjene odnosno vrednovanja porezna stopa PDV — aiznosila je 25% a porez na promet nekretnina
iznosio je 3 %.

ODREPIVANJE TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - NEKRETNINA

1/ Uvod

Trzna vrijednost nekretnine definiranja je ¢l. 4. stavak 1. podstavka 41. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(,,Narodne novine®, broj 78/15) kao pretpostavljeni iznos za koji se mozZe ocekivati da ¢e se nekretnina prodati,
razmijeniti na dan vrednovanja izmedu zainteresiranog (voljnog) kupca i prodavatelja u transakciji po trznim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, adaniti jedna strana nije pod prisilom.

Za izradu pojedine procjene Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15, i Pravilnik o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine“, broj 105/15), preporuca koristenje jedne od dljedeéih
propisanih metoda:

e poredbene metode,

e prihodovne metodei/ ili

e troskovne metode.
Metoda se odabire prema vrsti pojedine nekretnine uzimajuci u obzir odrednice Zakona o procjeni vrijednosti
nekretninai pripadajuceg Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina te raspolozive podatke.
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Trzna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koristena
metoda ili metode.

Ukoliko se koristi vise metode jedna je osnova a ostale sluze za potporu ili provjeru rezultata (Glanak. 23. toc¢ka
3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15).

Metode procjene trzne vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine jesu:

a/ Poredbene metoda — za zemljiste, stanove, poslovne prostore, zakup poslovnih prostora, najam stanovakeao i
potpora odabranoj metodi za provjeru rezultata.

b/ Prihodovan metoda — za nekretnine na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
kojima je svrha ostvarivanje prihodaiz najmaili zakupa.

¢/ Troskovna metoda - za procjenu samostoje¢ih, poluugradenih i ugradenih zgrada koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive i za provjeru rezultata.

Por edbena metoda

Poredbena metoda se u prvom redu koristi za utvrdivanje trzne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista a
koristi se i za procjenu samostojecih, poluugradenih i ugradenih kuca, kuéa u nizu, stanova, garaza, pomo¢nih
gradevina, garaznih i parkirali$nih mjesta, plovnih prostora i sli¢no, a temelji se na poredbi nekretnine za koje se
radi procjena s nekretninom koje su bile prodane na istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju
(maksimalno 4 godine), koje s procjenjivanom nekretninom imaju — pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja.
Poredbenom metodom se trzna vrijednost utvrduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (kupovine) poredbenih
nekretnina

Prihodovan metoda

Prihodovna metoda je temeljena na godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvariti uslijed
temeljem zakupa ili najma na trzistu (¢l. 43. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15),
a koristi se prvenstveno za procjenu trzne vrijednosti nekretnina na kojima se nalaze ngjamne nekretnine,
gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha ostvarivanje prihodaiz nggmaili zakupa.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvariti umanjuje se za troSkove gospodarenja ili kapitalizira
pomoc¢u multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrtu
nekretninei predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Faktor kapitalizacije je kamatna stopa na nekretninu kojom se prosjecno kapitalizira trzna vrijednost nekretnine a
dobiva seiz omjeratrznih podataka 0 kamatama ne nekretnine i vrijednosti prikladnih nekretnina

uzimajuéi u obzir ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine (¢l. 4. stavak 1. to¢ka 12. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretning).

Troskovna metoda

Troskovna metoda temelji se na izra¢unu troskova gradenja, po danas$njim standardima i zahtjevima stanovanja,
gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu gradevine, ugradene i
primijenjene materijale za gradnju, tehnologiju gradenja i opremu procjenjivanje gradevine..

Troskovna vrijednosti procjenjivane nekretnine dolazi iz troskovne vrijednosti novogradnje umanjene za starost i
nedostatke, pripadajuce uzgredne (pratece) troskove i vrijednosti zemljista koje se procjenjuje poredbenom
metodom.

Ova metoda prvenstveno je primjerena za utvrdivanje trzne vrijednosti izgradenih gradevinskih ¢estica nakojima
se nalaze zgrade javne namjene i drugo objekti kojima svrha nije ostvarivanje prihoda posebno za procjenu
samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih zgrada koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive i za provjeru
rezultata

Troskovna metoda moze se koristiti i kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje
zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i modernizacije ako troskovna metode vodi do ostatak vrijednosti
nakon odbitka navedenih tro§kova rekonstrukcije i modernizacije.

Troskovna metoda koristiti se i kod procjene vrijednosti ulaganja u gradevinu.

Troskovna metoda prilagodava se trzistu (¢l. 25. Pravilnika ..) koeficijentom za prilagodbu koji se izvodi iz
odnosno prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im troskovnim vrijednostima istih nekretnina.

Likvidacijski postupak procjene vrijednosti
Sukladno ¢l. 34. stavak 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine*, broj

105/15). za zgradu koja se moze — mora odmah ukloniti trzna vrijednost utvrduje se kao trzna vrijednost
ZemljiSta umanjena za troSkove ruSenja, odvoza i ¢iS¢enja terena i uveéana za placene doprinose.
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Nacin izrade procjene vrijednosti nekretnine — odabir metode

Kod izgradenih katastarskih Cestica za odabir metode i odabir podataka mjerodavno je buduce Koristenje
nekretnine koje se odabire prema koriStenju koje se uobi¢ajeno ostvaruje ako je pravno dostupno i gospodarski
opravdano — ¢lanak 29. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 105/15).

Nacéin procjena vrijednosti zemljista
Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom odreduje se iz najmanje tri kupoprodajne cijene (kupovine)
poredbenih nekretnina.
Podatke o kupovinama pribavio sam sa portala https.//nekretnine.mgipu.hr
Zbog odstupanja u obiljezjima i opéim vrijednosnim odnosima procjenjivane i poredbenih nekretnina za izraGun
trzne vrijednosti zemljiSta procjenjivane nekretnine koristiti ¢e se postupci:

1. meduvremenskog izjednacenje cijena (indeks cijena nekretnina) obzirom na vrijeme kupovine

poredbenih nekretnina.
Za ovaj postupak koristiti ¢u se podacima portala DrZzavnog zavoda za statistiku koji ima specijalizirani
portal i objavljuje indekse cijena stambenih nekretnina od 2008. godine, i
2. interaktivnog izjednacenja cijena— kojim se vrednuju sljedeca obiljezja:

a  kategorija zemljiSta — koji se utvrduje prema spremnosti procjenjivane katastarske Cestice za
gradnju na temelju vazec¢ih prostornih planova i na temelju njenih stvarnih, tehnickih i
gospodarskih obiljezja.

b. kvalitativna obiljezja nekretnine iz ¢lanaka 5. Pravilnika
Obiljezja koja utjecu na vrijednost nekretnine zbog razlike u kvalitativnim obiljezjima poredbenih
nekretnina i procjenjivane procjenjuju se na temelju njihovih stvarnih tehnicko — fizikalnih
vrijednosti u relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom po
nacelu dobrog gospodara i

c.  kakvoca nekretnine u smislu ¢l. 22. Pravilnika (arondacijska povrsina)

Arondacijske povrSine u smislu ¢l. 22. Pravilnika su one katastarske Cestice koje nisu javne
namjene i koje se zbog svoje veli¢ine, oblika i polozaja te pogodnosti za gradnju: & ne mogu
samostalno koristiti, b/mogu koristiti za gradnju samo ako se spoje da drugim katastarskim
Cesticama ili njihovim dijelovima i ¢/ mogu se stvarno Koristiti samo od strane vlasnika susedne
gradevne Cestice ili njihovim spajanjem susjednoj gradevnoj Cestici.

Podaci za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista
Podaci za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista

Podaci za procjenu vrijednosti temelje se na dostupnim kupovinama koje sukladno ¢l. 4. Pravilnika 0 metodama
procjene vrijednosti nekretnina pojedinacno ne odstupaju vise od 30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina.

Ako na podrucju nekretnine za koju se radi procjene ne prileze podaci o kupovinama temeljem kojih bi se moglo
izvrsiti kvalitetno izvodenje poredbene cijene podatke o kupovinama sli¢nog zemljista moze se prikupiti sa
drugog poredbenog podrudja koje sa procijenjenom nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja.

Cijene poredbenih nekretnina (portala https://nekretnine.mgipu.hr):

Re. Broj Katastarska | ID ZKC | Kultura | Povrsina Cijena Cijena Ugovor
br. katastar. opc¢ina
Cestice
m? kn kn/m? (datum)
1. 1024/2 i Buzet -
1024/3 Stari -Grad 1469 167 GZ 921 217 200 235,83 01.07.2021.
2. 86212 i Buzet-
864/2 Stari -Grad 1408 486 Gz 920 226 551 264,25 28.11.2020.
3. 86211 Buzet -
Stari -Grad 1 356 488 GZ 683 151 230 221,42 20.11.2020.
4, 259 Buzet —
Stari -Grad 1322 147 GZ 1198 257 222 214,71 09.09.2020.
5. Gz
Progjek: 234,05
+/- 30%

163,84 - 304,26


https://nekretnine.mgipu.hr/
https://nekretnine.mgipu.hr/
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Kako navedene kupovine pojedinaéno ne odstupaju za vise od 30% od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretninato ¢u u daljnji izracun za izvodenje cijene procjenjivanog zemljista uzeti Sve navedene
kupovine iako je prema odrednici ¢l. 24. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina za odredivanje
cijene procjenjivane nekréene dovoljno uzeti najmanje tri kupovine poredbenih nekretnina.

Dakle daljnje razmatranje uzimam:

Re. Broj Katastarska | 1D ZKC | Kultura | Povr$ina Cijena Cijena Ugovor
br. katastar. opéina
Cestice
m? kn kn /m? (datum)
1. 1024/2 i Buzet —
1024/3 Stari -Grad 1469 167 Gz 921 217 200 235,83 01.07.2021.
2. 8622 i Buzet —
864/2 Stari -Grad 1 408 486 Gz 920 226 551 264,25 28.11.2020.
3. 862111 Buzet -
Stari -Grad 1 356 488 Gz 683 151 230 221,42 20.11.2020.
4. 259 Buzet —
Stari -Grad 1322 147 Gz 1198 257 222 214,71 09.09.2020.

Razmatranje uporedivog gradevinskog zemljista :

1/ K.¢. 1024/2 1 1024/3 k.o. Buzet — Stari Grad, stambena zona, naselje Frane¢ici
I zvor: https.//geoportal.dgu.hr/

2/ K.¢. 862/2i 864/2 k.0. Buzet — Stari Grad, stambena zona, naselje Korenika
Izvor: https://geoportal.dqu.hr/



https://geoportal.dgu.hr/
https://geoportal.dgu.hr/
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3/ K.¢. 862/11 k.o. Buzet — Stari Grad, stambena zona, naselje Korenika
Izvor: https://geoportal.dgu.hr/

4/ K.¢. 259 k.o. Buzet — Stari Grad, stambena zona, Franecici - §ever oisto¢ni dio.
Izvor: https://geoportal.dgu.hr/



https://geoportal.dgu.hr/
https://geoportal.dgu.hr/
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Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

Za procjenu trzne vrijednosti predmetne nekretnine potrebno je po¢i od op¢ih odnos na trZistu uz primjenu
koeficijenata za prilagodbu koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijenas odgovaraju¢im
troSkovnim vrijednostima.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu

Trzista na podruéju Grada Buzeta ovakvim nekretninama je niske do zadovoljavajuce aktivnosti.

Pod utjecajem gospodarske krize cijene nekretnina u Hrvatskoj biljezile su kontinuirani pad od 2008. godine pa
do kraja2015. godine .

Od pocetka 2016. godine pocinje se ponovno biljeziti njihov rast na §to utjeée stanje gospodarstva opéenito,
stabilnost i sigurnost te opéenito uklju¢enje Hrvatske u europski gospodarski prostor.

Godine 2015. godine pocinje gospodarski rast izmedu 2 i 3 % koji se nastavio tijekom proteklih godina kao i
tijekom 2022. godine (izvor : www.dsz.hr )

Pozitivan gospodarski rast, sigurnost okruzenja i stabilnost gospodarskih aktivnosti rezultiralo je i povecanim
interesom za kupnju nekretninana cijelom podrucje Republike Hrvatske.

Slijedom iznesenog iako statisticki podaci ukazuju na polagani oporavak trzista nekretnine snaznije pokretanje
potraznje za nekretninama kako smo imali prije 2008. godine ipak nije izgledno u doglednom razdoblju odnosno
roku, patako niti na podru¢ju promatranih nekretnina.

Kako se predmeti procjene nalazi se na podru¢ju niske do zadovoljavajuce trzi$ne aktivnosti ovakvih nekretnina,
ipak se moze oc¢ekivati da se utrzivost nekretnine/a uz prigodno oglasavanje moze ocekivati kroz relativno krace
vremensko razdoblje.

Indeks cijena stambenih objekata za prvo tromjeseéje 2022. godine

Izvor: https.//podaci.dzs.hr/2022/hr/29204

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u prvom tromjesecju 2022. u odnosu
na Cetvrto tromjesecje 2021. u prosjeku su vise za 5,0%. U odnosu na prvo tromjesecje 2021. (na godisnjoj
razini) u proseku su vise za 13,5%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na ¢etvrto tromjesecje 2021. u progeku su vise za 9,2%, a u odnosu
na prvo tromjesecje 2021. za 20,3%. Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu na ¢etvrto tromjesecje 2021.
u prosjeku su vise za 4,4%, a u odnosu na prvo tromjesecje 2021. za 12,5%.

Cijene stambenih objekata u prvom tromjese¢ju 2022. u odnosu na etvrto tromjesecje 2021. u progeku su za
Grad Zagreb vise za 6,5%, za Jadran za 3,3%, a za Ostalo za 6,4%. Cijene stambenih objekata u odnosu na prvo
tromjesecje 2021. (na godisnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 16,0%, za Jadran za 10,9% i za
Ostalo za 14,4%.

Pristup procjeni zemljista i nacin vrednovanja

Izvodenje cijene procjenjivane nekretnine izvodi se izra¢unom kroz sljedece etape
1) Meduvremenskog izjednacenje cijena

2) Interaktivnog izjednacenje cijena

3) Ocjene kvalitativnih obiljezja

1) Meduvremenskog izjednacenje cijena

Bududi da se vrijeme vrednovanja zemljiSta utvrdivanja prometne vrijednosti razlikuje od vremena vrednovanja
nekretnina sa kojima se usporeduje cijene poredbenih nekretnina prilagodavaju se danu vrednovanja
procjenjivanog zemljista meduvrenskim izjednacenjem cijena sukladno €l. 3. stavak 1. podstavka 18., ¢l. 23.
stavak 4. postavaka 1. Zakonai ¢l. 6. i 7. Pravilnika.

2) Interaktivno izjednadenje cijena
Interaktivno izjednacenje cijenaprovodi se za odstupanja u kakvoc¢i, mjeri gradevinskog koristenja sukladno ¢l.
4. stavak 1. podstavka 9., ¢l. 23. stavak 4. postavaka 2. Zakona i ¢l. 8., 9., 10., 11., 14., 19., 20. i 22. Pravilnika...
koristenjem koeficijenta iz Priloga .. Pravilnikai to:
e Priloga 2. — Koeficijenti za prera¢unavanje vrijednosti sluznosti puta.
Prilog 3. — Koeficijenti za preraGunavanje vrijednosti sluznosti vodova,
Prilog 4. - Orijentacijski odnosi vrijednosti zemljista ovisno o spremnosti za gradnjul.
Prilog 6. — Utjecaj buke na vrijednost nekretnine.
Prilog 7. Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost nekretnine.
Priloga 11 — Odstupanja zbog razli¢ite mjere gradevinskog koristenja predmeta ( zemljista). utvrdivanja
trzne vrijednosti i kKoeficijentaiskoristivosti poredbenih zemljista.
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e Priloga12. — Arondacijske povrsine.

o Koeficijente obiljeZja koja utje¢u na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih tehni¢ko —
fizikalnih vrijednosti u relacijamai vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom po
nacelu dobrog gospodara ( ¢lanak 8. stavak 1. Pravilnika ).

3) Ocjena kvalitativnih obiljezja

Ako se zemljite utvrdivanja trzne vrijednosti razlikuje od nekretnina sa kojima se usporeduje ocjenu njihovih
obiljezja koja utje¢u na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih tehni¢ko — fizikalnih vrijednosti u
relacijamai vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom po nacelu dobrog gospodara provodi
se ocjenom njihovih kvalitativnih obiljezja.

ObiljeZja koja utje¢u na vrijednost nekretnine na temelju njihovih stvarnih tehni¢ko — fizikalnih vrijednosti u
relacijama i vrijednostima koje su utemeljene na gospodarenju nekretninom po nacelu dobrog gospodara
navedena su donjoj Tablici, kao i koeficijenti navedenih obiljeZja, pri ¢emu je potrebno ista¢i da se postupkom
izjednacenja cijena za slu¢aj da predmet utvrdivanja trzne vrijednosti i usporedivo zemlji$te imaju isto obiljeZje
cijena se ne mijenja odnosno obrnuto za slucaj da predmet utvrdivanja trzne vrijednosti ima losije obiljezje od
usporedive nekretnine.

Pozitivni koeficijent za preracunavanje znaci da je procjenjivana nekretnina zbog promatranog obiljezja
»vrjednija®“ i obrnuto za slu¢aj da koeficijenata za preraéunavanje ima negativan predznak.

Indeks cijena stambenih nekretnina nadan 07. studenog 2021. godine.
Azurirano .. 09.07.2021. godine
| zvor: https://www.hnb.hr/stati stika/statisti cki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena

A B . ¢ | D | E F G | H
11314 |
2 INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
3 |HOUSE PRICE INDICES "
4_
5
6 llDRZAVNI
7 !Ill ﬂxﬁgﬁm Indices (@ 2015 = 100)

T L M Grag
e _ . Ukupnao E.ta_mtl_ern st.ﬂ_mtl.ern o Jadran
W Godina Tromjesedje objekti objekti =
Total New _ E.'t'l‘Sﬁ‘!"rg City Df_

" Year Quarter dwellings |dwellings |Zagreb
as Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
a9
90 2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99 57
91 a2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 93,94
92 a3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
93 04 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
94
95 2019. a1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
96 Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
97| o3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
9g 04 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
99
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94
95 2019. o 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q& Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
g7 a3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
93 Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
g9
100 2020. a1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
101 a2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
102 Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
103 Q4 132,95 108,66 137 45 145 45 127,61 119,45
104
105 2021. o1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
106 az 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
107 Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
108 Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
109
110 2022, o 152 25 136,43 15553 168,63 147 28 132,32
111 Q2 157,94 137 .66 162,01 175,12 151,52 140,80
112
Procjena
1. Procjena trzi$ne vrijednosti k.¢. 1108 k.0. Buzet - Stari grad
Povrsina zemljiSta 2810 m?
Kategorija zemljista |. kategorija
Kis max. 1,2
Napomena: Nista
Usporedba Usporedba Usporedba | Usporedba 4.
1 2. 3.
Al Op¢i podaci
2. Lokacija zemljista Buzet Buzet Buzet Buzet
Franecici Korenika Korenika Franeci¢i
K.¢. 1108 1024/2 i 1024/3 862/2 i 864/2 862/11 259
K.o0. Buzet — Stari Grad Buzet — Stari —  Buzet— Stari —  Buzet— Stari  Buzet — Stari
grad grad - grad - grad
1 Datum zaklju¢enja ugovora 01.07.2021. 28.11.2020.  20.11.2020. 09.09.2020.
3. |zvor podataka
https://nekretnine.mgipu.hr Ugovor Ugovor Ugovor Ugovor
4, Povrsina zemljiSta 921 920 683 1198
5. Iznos— cijena kn/m? 235,83 kn/m? 264,25 kn/m? 221,42 kn/m? 214,71 kn/m?
6. Kategorija zemljista
[11. kategorija |. kategorija |. kategorija 1. kategorija |. kategorija
2. Namjena - K — opéa poslovna M 1-pretezito S S S
stambena
7. Korekcija ponude/ potraznja -10,00 % -10,00 % -10,00 %q -10,00 %
8. Rezultat cijene nakon korekcije
potraznje 212,00 kn/m2 238,00 kn/m2 199,00 kn/m? 193,00 kn/m?
B/ Meduvremensko izjednacenje Cijena
9. A/ Bazni indeks cijena stambenih

nekretnina na dan sklapanja ugovora



https://nekretnine.mgipu.hr/

10.

11.
12.

C/

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

23.

(Ostalo)
izvor www.dzs.hr
B/ Bazni indeks cijena stambenih

nekretnina nadan 07.11.2022.

(Ostalo)

Korekcija za period Q22022 -
Q4/2024 = 140,80 + 4,00 = 144,80
Faktor korekcije B/A
Rezultat  nakon
izjednacenja

Kn/m?

meduvremenskog

Interaktivno izjednacenje cijena
Mjera gradevinskog koristenja
poredbenih nekretnina - Kis

Mjera gradevinskog koriStenja —
koeficijent iskoristivosti procjenjivane
nekretnine - Prilog 11. Pravilnika ...
Koeficijent za prera¢unavanje

Arondacijska povrSina — Prilog 12.
Pravilnika ..

NE

Koeficijent za preracunavanje

Utjecaj prava sluznosti puta

— Prilog 2. Pravilnika ...

Nista

Koeficijent za preracunavanje

Utjecaj prava sluznosti vodova

— Prilog 3. Pravilnika ...

Nista

Koeficijent za prera¢unavanje

Utjecg] buke na vrijednost nekretnine
— Prilog 6. Pravilnika ..

Nista

Koeficijent za preracunavanje

Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost
nekretnine — Prilog 6. Pravilnika

Nista

Koeficijent za preracunavanje
Kategorija zemljiSta — spremnost za
gradnju - Prilog 4. Pravilnika

I11. kategorija

Koeficijent za prera¢unavanje

Lokacija — LosSa, dobra, vrlo dobra,
izvrsnai lijepi krajolik

Dobra

Koeficijent za preracunavanje

Dobar krajolik i pogled
Koeficijent za preracunavanje
Druge prilagodbe

Prenamjena zemljista - NE
Koeficijent za preracunavanje

Ogranic¢enja u koriStenju

26

122,62 119,45 119,45 113,35
144,80 144,80 144,80 144,80

1,18 1,21 | 1,21 | 1,28

250,00 kn/m? 288,00 kn/m? | 241,00 kn/m? 247,00 kn/m?
1,20 1,20 1,10 1,20

1,20 1,20 1,20 1,20

1,00 = 1,00 = 1,00= 1,00=
+0,00 % +0,00 % +0,00 % +0,00 %
NE NE NE NE

+ 0,00 + 0,00 + 0,00 + 0,00
Nista Nista Nista Nista

+ 0,00 + 0,00 + 0,00 + 0,00
Nista Nista Nista Nista

+ 0,00 + 0,00 + 0,00 + 0,00
Nista Nista Nista Nista
+0,00 + 0,00 + 0,00 + 0,00
Nista Nista Nista Nista

+ 0,00 + 0,00 + 0,00 + 0,00

|. kategorija |. kategorija . kategorija |. kategorija
- 40,00 - 40,00 - 40,00 - 40,00
Dobra Dobra Dobra Dobra
+0,00 + 0,00 + 0,00 + 0,00
Dobar krajolik i Progjecan Dobar Dobar
pogled krajolik krgjolik i krajolik i
pogled pogled

+ 0,00 + 0,00 + 0,00 + 0,00

NE NE NE NE

+0,00 + 0,00 + 0,00 + 0,00




24,

25,

26.

27.

28.

29.

30.

31.

D/
32.
33.

34.

zbog utjecaja okolisa odnosno
- cestovnog

- elektroenergetskog

- vodnog dobra

- vodozastitnog podrudja ...

- zastienog dijela prirode...
Nista

Koeficijent za preracunavanje

Kosina

Do 10 %............. +/- 0,05

Vise od 10 % ...+/- 0,05- 0,15
Kosinaod 10 %

Koeficijent za preratunavanje

Kliziste

Koeficijent za preracunavanje

Faktor sastojine koju je moguce
eksploatirati

Drvna masa

Rudno blago

Ne — nista

Koeficijent za preracunavanje

Oblik zemljista

Pravilan, nepravilan izgraden-
iskoristiv, nepravilan izduzen -
neiskoristiv

Pravilan

- iskorigtiva zagradnju
Koeficijent za preracunavanje

Priprema za izgradnju

Pogodno za izgradnju uz prosjeéne
troskove

DA

Koeficijent za preracunavanje

Kontrola

Ukupna korekcija (manje od +/- 40%)
¢l 19. Pravilnika ..

Ukupno korigirana cijena

Srednja vrijednost — meduvremenski i
interaktivno  izjednacena cijena za
kupovine (1 +2+3+4)/4=

(kn/m?

27

Nista
+ 0,00

Do 10%
+ 0,00

Nista
+ 0,00

Nista
+ 0,00

Pravilan

+0,00

DA

+ 0,00

- 40,00 %

150,00 kn/m?

Kontrola — statisti¢ka obrada podataka

Progjek
Medijan
Apsolutno odstupanje od medijana

Relativno odstupanje od medijana
(%)

154,00 - zaokruzeno 154,00 kn/m?2

1,00

0,67

Nista Nista

+ 0,00 + 0,00

Do 10 % Do 10 %

+ 0,00 + 0,00

Nista Nista

+ 0,00 + 0,00

Nista Nista

+ 0,00 + 0,00

Pravilan Pravilan

+ 0,00 + 0,00

DA DA

+ 0,00 + 0,00

- 40,00 % - 40,00 %

173,00 kn/m2 145,00 kn/m?
154,00 kn/m?

- 149,00 -

24,00

16,10

4,00

2,68

Nista
+ 0,00

Do 10%
+0,00

Nista
+ 0,00

Nista
+ 0,00

Pravilan

+ 0,00

DA

+ 0,00

- 40,00 %

148,00 kn/m?

1,00

0,67
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35. Kvadrat odstupanja

(apsolutnih) 1,00 576,00 16,00 1,00
36.  Prosje¢no apsolutno odstupanje (Sum
35: 4) 148,50

37.  Standardnadevijacija
(kvadratni korijen iz varijance)

12,18
37. Dvostruka standardna devijacija
24,36
39. Pravilo 2- sigma Prihvatljivo Prihvatljivo Prihvatljivo  Prihvatljivo
40.  Pojedina¢no odstupanje od medijana
Prihvatljivo Prihvatljivo Prihvatljivo  Prihvatljivo

Zakljucak:
Nakon provedene analize moguce je zakljuéiti da jedini¢na trzna vrijednost zemljista k.¢. 1108 k.o. Buzet — Stari
Grad iznosi 154,00 kn/m?2.

Trzisna vrijednost k.¢. iznos ...... 2.810,00 m2 x 154,00 kn/m?2 = 432.740,00 kn.. zaokruZeno 433.000,00
kn

Trzi$na cijena pojedinici mjere: 433.000,00 kn : 2.810,00 m?= 154,09 kn/m?— 20,45 €/m?

Napomena:

I skazivanje procijenjene vrijednosti provodi se zaokruzivanjem (&l. 68. Pravilnika):
- vrijednosti do 100.000,00 kn na cijele stotice

- vrijednosti od 100.000,00 kn do 1.000.000,00 kn na cijele tisuéice

- vrijednosti veée od 1.000.000,00 kn nacijele deset tisucice

2. Procjena trzi$ne vrijednosti k.¢. 1109 k.o. Buzet - Stari grad

Povrsina zemljista 1096 m?
Kategorija zemljista |. kategorija
Kis max. 1,2
Napomena: Nista

Usporedba Usporedba Usporedba | Usporedba 4.

1 2. 3.
A/ Opéi podaci
2. Lokacija zemljista Buzet Buzet Buzet Buzet
Franecici Korenika Korenika Franecici
K.¢. 1109 1024/2i 1024/3 862/2i 864/2 862/11 259
K.o. Buzet — Stari Grad Buzet — Stari —  Buzet— Stari —  Buzet— Stari  Buzet — Stari
grad grad - grad - grad
1. Datum zakljuéenja ugovora 01.07.2021. 28.11.2020.  20.11.2020. 09.09.2020.
3. |zvor podataka
https://nekretnine.mgipu.hr Ugovor Ugovor Ugovor Ugovor
4. Povrsina zemljista 1096 m? 921 920 683 1198
5. Iznos—cijena kn/m? 235,83 kn/m? 26425 kn/m? 221,42 kn/m? 214,71 kn/m?
6. Kategorija zemljiSta
[11. kategorija |. kategorija |. kategorija 1. kategorija |. kategorija
2. Namjena - K — op¢a poslovna M1-pretezito S S S
stambena
7. Korekcija ponude/ potraznja -10,00 % -10,00 % -10,00 %q -10,00 %
8. Rezultat cijene nakon korekcije
potraznje 212,00 kn/m? 238,00 kn/m? 199,00 kn/m? 193,00 kn/m?

B/ Meduvremensko izjednacenje cijena



https://nekretnine.mgipu.hr/

10.

11.
12.

C/

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

22,

A/ Bazni indeks cijena stambenih
nekretnina na dan sklapanja ugovora
(Ostalo)

izvor www.dzs.hr

B/ Bazni indeks cijena stambenih
nekretnina na dan 07.11.2022.

(Ostalo)

Korekcija za period Q22022 -
Q4/2024 = 140,80 + 4,00 = 144,80
Faktor korekcije B/A
Rezultat  nakon
izjednacenja

Kn/m?

meduvremenskog

Interaktivno izjednacenje cijena
Mjera gradevinskog koriStenja
poredbenih nekretnina - Kis

Mjera gradevinskog koriStenja —
koeficijent iskoristivosti procjenjivane
nekretnine - Prilog 11. Pravilnika ...
Koeficijent za preratunavanje

Arondacijska povrSina — Prilog 12.
Pravilnika ..

NE

Koeficijent za preracunavanje

Utjecaj prava sluznosti puta

— Prilog 2. Pravilnika ...

Nista

Koeficijent za preracunavanje

Utjecaj prava sluznosti vodova

— Prilog 3. Pravilnika ...

Nista

Koeficijent za prera¢unavanje

Utjecg buke na vrijednost nekretnine
— Prilog 6. Pravilnika ..

Nista

Koeficijent za preracunavanje

Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost
nekretnine— Prilog 6. Pravilnika

Nista

Koeficijent za preracunavanje
Kategorija zemljista — spremnost za
gradnju - Prilog 4. Pravilnika

[11. kategorija

Koeficijent za preracunavanje

Lokacija — LosSa, dobra, vrlo dobra,
izvrsnai lijepi krajolik

Dobra

Koeficijent za preracunavanje

Dobar krajolik i pogled

Koeficijent za preracunavanje

Druge prilagodbe
Prenamjena zemljista - NE
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122,62 119,45 119,45 113,35
144,80 144,80 144,80 144,80

1,18 1,21 | 1,21 | 1,28

250,00 kn/m?2 288,00 kn/m?2 | 241,00 kn/m?2 247,00 kn/m?2
1,20 1,20 1,10 1,20

1,20 1,20 1,20 1,20

1,00= 1,00= 1,00= 1,00=
+0,00 % +0,00 % +0,00 % +0,00 %
NE NE NE NE

+0,00 +0,00 +0,00 +0,00
Nista Nista Nista Nista
+0,00 +0,00 +0,00 +0,00
Nista Nista Nista Nista
+0,00 +0,00 +0,00 +0,00
Nista Nista Nista Nista
+0,00 +0,00 +0,00 +0,00
Nista Nista Nista Nista
+0,00 +0,00 +0,00 +0,00

|. kategorija |. kategorija 1. kategorija |. kategorija
- 40,00 - 40,00 - 40,00 - 40,00
Dobra Dobra Dobra Dobra
+0,00 +0,00 +0,00 +0,00
Dobar krajolik i Progecan Dobar Dobar
pogled krgjolik krgjolik i krgjolik i
pogled pogled

+0,00 +0,00 +0,00 +0,00

NE NE NE NE




23.

24,

25,

26.

27.

28.

29.

30.

31.

D/
32.

33.

Koeficijent za preradunavanje

Ogranicenja u koriStenju
zbog utjecaja okolisa odnosno
- cestovnog

- elektroenergetskog

- vodnog dobra

- vodozastitnog podrudja ...

- zastienog dijela prirode...
Nista

Koeficijent za preracunavanje

Kosina

Do 10 %............. +/- 0,05

Vise od 10 % ...+/- 0,05- 0,15
Kosinaod 10 %

Koeficijent za preratunavanje

Kliziste

Ne o, +/- 0,05
Da. . .., +/- 0,05 - 0,50
Ne

Koeficijent za preracunavanje

Faktor sastojine koju je moguce
eksploatirati

Drvnamasa

Rudno blago

Ne — nista

Koeficijent za preracunavanje

Oblik zemljista

Pravilan, nepravilan izgraden-
iskoristiv, nepravilan izduzen -
neiskoristiv

Pravilan

- iskorigtiva zagradnju
Koeficijent za preracunavanje

Priprema zaizgradnju

Pogodno za izgradnju uz prosjeéne
troskove

DA

Koeficijent za preracunavanje

Kontrola

Ukupna korekcija (manje od +/- 40%)
¢l 19. Pravilnika..

Ukupno korigirana cijena

Srednja vrijednost — meduvremenski i
interaktivno izjednacena cijena za
kupovine (1L +2+3+4)/4 =

(kn/m?
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+0,00

Nista
+ 0,00

Do 10 %
+ 0,00

Nista
+ 0,00

Nista
+ 0,00

Pravilan

+0,00

DA

+ 0,00

- 40,00 %

150,00 kn/m?

Kontrola - statisti¢ka obrada podataka

Progjek
Medijan
Apsolutno odstupanje od medijana

154,00 - zaokruzeno 154,00 kn/m?2

+ 0,00 + 0,00

Nista Nista

+ 0,00 + 0,00

Do 10 % Do 10 %

+ 0,00 + 0,00

Nista Nista

+ 0,00 + 0,00

Nista Nista

+ 0,00 + 0,00

Pravilan Pravilan

+ 0,00 + 0,00

DA DA

+ 0,00 + 0,00

- 40,00 % - 40,00 %

173,00 kn/m2 145,00 kn/m?
154,00 kn/m?2

- 149,00 -

+ 0,00

Nista
+ 0,00

Do 10 %
+ 0,00

Nista
+ 0,00

Nista
+ 0,00

Pravilan

+ 0,00

DA

+ 0,00

- 40,00 %

148,00 kn/m?
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1,00 24,00 4,00 1,00
34. Relativno odstupanje od medijana
(%) 0,67 16,10 2,68 0,67
35. Kvadrat odstupanja
(apsolutnih) 1,00 576,00 16,00 1,00
36.  Prosje¢no apsolutno odstupanje (Sum
35: 4) 148,50
37.  Standardnadevijacija
(kvadratni korijen iz varijance)
12,18
37.  Dvostruka standardna devijacija
24,36
39.  Pravilo 2- sigma Prihvatljivo Prihvatljivo Prihvatljivo  Prihvatljivo
40.  Pojedina¢no odstupanje od medijana
Prihvatljivo Prihvatljivo Prihvatljivo  Prihvatljivo

Zakljucak:
Nakon provedene analize moguce je zakljuditi da jedini¢na trzna vrijednost zemljista k.¢. 1109 k.o. Buzet — Stari
Grad iznosi 154,00 kn/m?.

Trzisna vrijednost k.¢. iznos ...... 1.096,00 m? x 154,00 kn/m? = 168.784,00 kn.. zaokruZeno 169.000,00
kn

Trzi¥na cijena po jedinici mjere: 169.000,00 kn : 1.096,00 m?= 154,20 kn/m?— 20,47 €/m?

Napomena:

I skazivanje procijenjene vrijednosti provodi se zaokruzivanjem (&l. 68. Pravilnika):
- vrijednosti do 100.000,00 kn na cijele stotice,

- vrijednosti od 100.000,00 kn do 1.000.000,00 kn na cijele tisucice,

- vrijednosti ve¢e od 1.000.000,00 kn nacijele deset tisucice.

IZJAVA VJESTAKA - PROCJENITELJA

Procjembeni elaborat je izraden sukladno vazeéem Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilniku o
metodama procjene nekretnina i medunarodnim standardom.

Prilikom izrade procjembenog elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Naknada za izradu izvjestaja o procjeni ni na koji na¢in ne ovisi 0 mojem zaklju¢ku o procijenjenoj vrijednosti.
Potvrdujem da nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasni¢ke ili sli¢ne interese na imovini za koju se
radi ova nalaz, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine-a.

Vjestak u postupku izrade procjembenog elaborata nije utvrdio, niti od stranke — naruditelja dobio podatke o
postojanju neupisanih prava (koji nisu spomenuti ovim elaboratom), tereta, niti drugih ograni¢avajucih okolnosti
na procijenjenim nekretninama.

PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA PROCJEMBENOG ELABORATA

Dokumenti kori$teni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane zz naruéitelja.

Izvjestaj je namijenjen samo za narucitelja i Njegovoj svrsi.

Aktivnostima naruditelja bilo koje vrste, vlasnika, tre¢ih osoba ili viSom silom kojima bi se izmijenilo stanje
procjenjivanih nekretnina u odnosnu na zateCeno na dan oCevida moze se utjecati na misljenje o trzi$noj
vrijednosti istih.

Utjecaj na iznesenu trzisnu vrijednost nekretnine/a moZe se prosudivati samo nakon provodenja nezavisne
profesionalne revizije uzrokapo istim ili sli¢nim kriterijima.

Vrijednost i vrijednosti prezentirane u ovom izvje$céu su temeljene na ¢injenicama utvrdenim tijekom ocevida i
vaze samo u svrhu ove procjene.

Vjestak ne snosi odgovornost za stvar pravne prirode procjenjivanih nekretnina.

Isti¢e se da su U elaboratu sadrzani podaci pod zastitom autorskih pravai osobni podaci. Da spomenuti podaci ne
smiju biti izdvojeni iz elaborataili uzeti za drugu upotrebu. Ako se elaborat objavi na Internetu, upozorava se da
objavljivanje nije namijenjeno za komercijalne svrhe.

Procjembeni elaborat izradio sam osobno prema najboljem svojem znanju i savjesti bez osobnog interesa u ishod
koristeci se nagjbolje svim dostupnim podacima.
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Procijenjena trzi$ne vrijednost nekretnina iskazna je bez troskova prodaje i poreza kojima je reguliran promet
nekretnina odnosno prijenos vlasni$tva.

U slucaju bilo kakve financijske transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru
informacija i valjanosti pretpostavki koje su navedene u ovom elaboratu jer svako odstupanje od koristenih
pretpostavki moZze utjecati na iskazanu trZi$nu vrijednost.

Predmet ovog elaborata — procjene nije imovinsko — pravna provjera, provjera sa upravno — pravnog naslova te
provjeraporeznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasni$tvo na nekretnini — nekretninama.

Ovim elaboratom informacije o vlasnistvu i posjedu date su prema dostupnoj dokumentaciji sa javno dostupnih
portala.

Predmeti procjene nalaze se na podrucju niske trzisne aktivnosti sa ponudom koja je veca od potraznje slijedom
Cega se moze o¢ekivati da se utrzivost nekretnina moze ocekivati kroz relativno duze vremensko razdoblje.

Napomena

Ovaj elaborat izraden je u elektronickom obliku i ovjeren digitalnim potpisom vjestaka elektronickom postom
dostavljen Naruéitelju, kao i primjerak elaborata u analognom obliku preporuéeno postom.

Prilozi:
- Foto elaborat
- Vlasnicki listovi
- Pogedovni listovi
- Kopije katastarskih planova procjenjivanih nekretnina.

U Buzetu, 07. studenog 2022. godine.

Izradio

Ante Bandig¢, ing. grad.

stalni sudski vjeStak za podrucje
graditdjstvai procjenu nekretnina
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Ante Bandi¢, ing. grad.
stalni sudski vjestak za podrucje
graditeljstvai procjene nekretnina
Buzet

Naselje Goricica 4

52 420 Buzet

tel- fax: 052 351 692

Rijeka

Josipa Mohorica 26

51 000 Rijeka

tel: 051 639 394

mob: 098 652 918

E-mail: ante.bandic@istra-istria.hr
E-mail: vj.abandic@gmail.com

Narucitelj: GRAD BUZET

Upravni odjel za gospodar enje prostorom

[1. Istarske brigade 11
52 420 Buzet

Elaborat broj: 2022-10-24-1

FOTO ELABORAT

K.C. 1108 1109 k.o. Buzet - Stari grad

Buzet, 31. listopada 2022. godine

Snimio:

Ante Bandi¢, ing. grad.
stalni sudski vjestak za podrucje
graditeljstvai procjene nekretnina


mailto:ante.bandic@istra-istria.hr
mailto:vj.abandic@gmail.com
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| 1 Slika 1. Lice mjesta, Buzet, Stari grad
Pogled nadio k.¢. 1108 k.o. Buzet - Stari grad

| 2. Slika 2. Pogled na k.¢. 1108 k.o. Buzet - Stari grad
Neodrzavana livada

bl

Snimio i posloZio: Ante Bandi¢, ing. grad. — Buzet, 31. listopada 2022. godine ‘ List 34 (2) |
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NESLUZBENA KOPIJA

Opcingki sud u Pazinu

ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL BUZET
Stanje na dan: 31.10.2022. 12:27

Katastarska opcina: 302074, BUZET-STARI GRAD

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13741/2019

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 2082

Aktivne plombe:
IZVADAK |Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK
Broj Povrsina
zemljista - .
Rbr. Oznaka zemljista . Primjedba
. [ka!t. jutro | chy m2
cestice)
1. 1108 PASNJAK 2810
UKUPNO: 2810
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
BURLOVIC DENIS, OIB: 80365409092, FRANECICI 72, 52420 BUZET
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!
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NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Pazinu

ZEMLJISNOKNJIZMI ODJEL BUZET
Stanje na dan: 31.10.2022, 12:42

Katastarska opcina: 302074, BUZET-STARI GRAD

Broj zadnjeg dnevnika: Z-38968/2018

erificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 2083

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr, | Z6Miista Oznaka zemljista Primjedba
_ [kat. jutra | Ehv m2
cestice)
1. 1109 PASHJAK 1096
UKUPHNO: 1096
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11
GRAD BUZET, QIB: 77489969256, BUZET, II. ISTARSKE BRIGADE BR. 11
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!
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NESLUZBENA KOPIJA

EEN
i
" ' F
 REFUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSEA UFEAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR FULA-POLA

ISPOSTAVABUZET

Stanje na dan: 31.10.2022_ 12:39

FRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarzka opéina: BUZET-5TART GRAD (Abr. 302074)
Posjedovni List: 261

TUdio Prezime i ime odnosno tvrika ili nazv, prebivalitte odnosno sjediste upizane osobe OIB
1711 BURLOVIC DENIS, FRANECICI 72, BUZET, HRVATSEA (VLASNIE) 80365409092
Podaci o katastarskim éesticama
- Broj Adresa katastarske éestice/Natin uporabe katastarske Povriinal Bro; Posebni
#| = | katastarzke |festice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuénd broj ovramal ol pravid Primjedba
= P ml DL. e
Cestice zgrade rezimi
10661 SERIDMOLA 1721} 7
LIVADA 1721
1108 POD HRIB 8100 7
PASNIAK 2810
4531

Ukupna povriina katastarskih cestica

NAPOMENA: Chvaj prijepis posjedovnog lista mije dokaz o vlasmitu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom histu.
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W
NESLUZBENA KOPIJA
L] lll
e
JREFUBLIKA HRVATSKA
DEZAVNA GEODETSKA UFRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ISPOSTAVABUZET
Stanje na dan: 31.10.2022_12:42
PRIJEPIS POSIEDOVINOG LISTA
Katastarzka opéina: BUZET-5TARI GEAD (Mbr. 302074)
Posjedovni List: 565
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjedizte upizane osobe OIB
1/1 GFAD BUZET, 2. ISTARSKE BREIGADE 11, 52420 BUZET, HEVATSEA (VLASNIE) TT485969256
Podaci o katastarskim festicama
e | e Broj .:ldrles:l l;.nﬁstarskz cesticeNadin 1I|porahe L‘atasrt:l_rsbel Povriinal Broj Pnssebcn_i .
FE hntast:llrskz cesticeWadin uporabe zgrade, naziv zerade, kuend broj m3 DL pravui Primjedba
cestice zgrade refimi
99/8 EATEA 3330 19
CESTA 3330
1019 EATEA 128 2
PASNIAK 128
1027 FATKA 13 12
PASHTAE 23
1028 EATEA 7 2
PASNITAK 7
149 OBLOK 77 6
OFANICA 797
274 JAZVINE 1728 7
EAMENIAR 1725
176 POD PERUSOLA 1797 3
SUMA 1797
178 KOETINA 1622 3
SUMA 1622
336/1 BGUZET CESTA M 7
PUT 34
793 MACKATELOVO 419 &
PASNIAK 419
9062 KOETINA 66 11
OFANICA &6
9083 KORINA so4 11
PASNTAK 554
9149 KOETINA 40| 11
PUT 2540
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5l = Broj :}dr.“’ l;.nfstarskz cestice/ Natin 1I|porahe L‘atasrt:l.rshel Povriina/ Broj Pusebn.i o
A= Lntast::lrskz cesticeWadin uporabe zgrade, naziv rzrade, kuénd broj m? DL pravoi Primjedba
cestice zgrade refimi
914712 |KORTINA a6l 15
NEPLODNO - 36
9311 JERISCAK 539 11
NEPLODNO - 539
9317  [JERISCAK 1208 10
PASNIAE 1298
9313  |JERISCAK 1 10
ORANICA 791
9314 [JERISCAK 13 10
DVORISTE 13
9315 |JERISCAK 143 10
DVORISTE 143
9316  |JERISCAK 4 10
DVORISTE 4
9342  |JERISCAK 516) 10
ORANICA 516
934115 |JERISCAK 75 11
DVORISTE 75
9351  |[JERISCAK 1225 10
ORANICA 566
PASNIAE 659
9352 JERISCAK 6 10
DVORISTE 6
937 BENCIC 982 10
ORANICA 982
10801  |PODPLI 1971 7
PASNIAK 1971
10802  |PODPLI g 7
PASNIAE 9
10803  |PODPLI g 7
PASNIAE 9
1102 |POD HRIB 1096 7
PASNIAE 1096
11341 |POD KLANCIC 5157 10
PASNIAE 5157
11601  |MALA HUBA 1489 8
LIVADA 1489
11602  |MALA HUBA 1711 3
LIVADA 171
11741 |MALA HUBA gl @
LIVADA 300
11742  |MALA HUBA 1204 9
LIVADA 1204
12041 |MALA HUBA 93s| 10
PASNIAE 933
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Ukupna povriina katastarskih Sestica

sl = Broj .-}drles:l l;.nﬁstarskz cesticeNadin 1I|porahe L‘atasrt:l.rsbel Povriinal Broj Pnssebcn.i .
| B hntast::lrskz testiceWadin uporabe zgrade, naziv zzrade, kuend broj m? DL pravoi Primjedba
cestice zgrade refimi
135211 POLI MOSTICA loed) 17
PASHTAE 3064
1382 POD BARTONIICA 599 17
PASHTAE 599
2402 POD BARTONIICA 1583 18
SUMA 1588
2410 RAKARIJA 1142 23
SUMA 1142
1537 ERANJCEVICA 1355 20
LIVADA 2355
1549 ERANJCEVICA 1244 21
LIVADA 1244
309408

MNAPOMMEMA: Ohvaj prijepis posjedovnog lista mje dokaz o vlasmstu na katastarskim éesticama upisamm u posjedonnom histu.
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ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko. BUZET-STARI GRAD, 302074
ISPOSTAVA BUZET k& beo1108

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizmo mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000
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E NESLUZBENA VERZIJA

VREPUBIJI{A HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko BUZET-STARI GRAD, 302074
ISPOSTAVA BUZET ki br 1100

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno nyerilo plana 1:1000




